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Les atouts du site

Situe a quelques kilométres au nord de Paris, Saint-Witz
béneficie d'une situation geographique exceptionnelle au
coeur d'un réseau de transport dense et efficace. Sa proximite
immediate avec l'autoroute Al, principale voie reliant Paris a Lille
et a I'Europe du Nord, lui offre un acces direct aux principaux
marches de consommation de la region lle-de-France et au-dela.
A moins de 15 minutes de l'aeroport Roissy-Charles de Gaulle,
premiere plaque tournante logistique et fret aérien de France,
Saint-Witz est un choix de premier ordre pour les entreprises
qui recherchent une distribution rapide et efficace a l'echelle
nationale et internationale.

La ville est reliee aux principaux poles logistiques et industriels,
offrant ainsi une circulation des marchandises. Grace a son
accessibilité optimale et a son intégration dans un écosysteme
economique dynamique, Saint-Witz est un lieu ideal pour les
opeérations logistiques.
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Flexibilité spécifications Proche de
environnementales I'aéroport

Temps de trajet 60 min
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Un parc logistique durable

Nos béatiments répondent aux plus hautes normes
environnementales et disposent de caracteristiques techniques
specifiques, telles que: une enveloppe thermique trés
performante, une charpente bois, des bornes de recharges pour
les véhicules électriques, un systéme de chauffage sans gaz, des
panneaux solaires, des zones ecologiques pour la préservation
de la faune et de la flore, une infiltration des eaux a la parcelle,
desruches et des espaces de bien-étre.

Les certifications durables
suivantes sont visées:

Certification BREEAM Outstanding, Charte Chantier Vert. En
outre, I'ensemble du parc d'activités vise la certification HQE
Ameénagement. Projet Pilote pour I'¢élaboration du referentiel
logistique du label Batiment Bas Carbone.

Le projet GLP Saint-Witz s’inscrit dans une demarche pionniere
en matiere de developpement durable, avec I'ambition affirmee
d’atteindre le niveau Outstanding de la certification BREEAM.
Cela se traduit par une approche holistique integrant :

01. Une réduction significative de I'empreinte carbone
02. Une sobriété énergétique

03. Un confort renforcé pour les utilisateurs

04. Une gestion responsable de I'eau

05. Une biodiversité préservée

06. Une installation photovoltaique

HAUT

Chaque béatiment sera equipe d'une centrale photovoltaique
en toiture, permettant une production totale de 6 MWc sur
'lensemble du site. Grace aux choix techniques operes lors de
la conception et a l'optimisation de la surface solarisable, la
puissanceinstallée sera supérieure de 20 % a celle géneralement
observeée sur des actifs logistiques classiques.
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Localisation
Distances
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Paris 30 km 45 min
Aéroport Paris CDG 10 km 15 min
Rouen 160 km 2:00h
Lille 190 km 1:30 h
Bruxelles 275 km 2:40h

Accesettransports publics

Al Paris-Lille

Routenat,ona|e104 ........................ |_ aFrancmeme .............................................................................
A3 .............................................................. P ar|S_RO|SSy ..................................................................................
RERDStat,onSurv|||,ers_|:osses3km ..........................................

RERB Station Aéroport Charles-de-Gaulle a 10 km



—

Specifications techniques

37 037 m?

Surface totale

25 m?

Poste de garde

3

Acceés de plain-pied

34 416 m?

Entrepot (7 cellules)

6

Parkings PL

ICPE

1510, 1185, 2925

I

1731 m?

Bureaux

175

Parkings VL

40

Portes a quai
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681 m?

Locaux de charge

10,50 m

Hauteur libre

Debut 2027

Disponibilite

184 m?

Locaux techniques

5t/m2

Capacite au sol
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Specifications techniques

11 215 m? 10 352 m? 435 m? 308 m? 120 m?

Surface totale Entrepot (7 cellules) Bureaux Locaux de charge Locaux techniques

0 m? 0 [5] 175 10,50 m 5t/m2
5=

Poste de garde Parkings PL Parkings VL Hauteur libre Capacite au sol

2 ICPE = 12 Fin 2026

Acces de plain-pied 1510, 1185, 2925 Portes a quai Disponibilite




Une expertise reconnue

Marq Logistics

Marq Logistics est un leader mondial dans le développement et I'exploitation d'installations logistiques
modernes et gére un portefeuille d'environ 2 000 actifs totalisant pres de 60 millions de m2. Avec pour
mission de fournir des entrep6ts logistiques de qualité et une expérience identique et de premier ordre,
a ses clients dans le monde entier, I'equipe specialisee et engagée de Marq offre une envergure mondiale

et une expertise locale.

Pourensavoirplus surMarg, rendez-vous surwww.marglogistics.com, etconsulteznosactifsactuellement
disponibles sur www.eu.glp.com.
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+33 (0)6 716229 21
rcollot@marglogistics.com

Raffi Collot

Senior Associate, Real Estate

Marq Logistics
12 Cours Albert ler
75008 Paris

Marq Logistics s'inscrit dans une déemarche de developpement continu et se reserve le droit de modifier les informations présentées sans preavis. Lensemble des equipements et prestations
dependra de chaque projet et sera defini en accord avec le client. La présente brochure, ainsi que les descriptions et surfaces quiy figurent, ne constituent pas un document contractuel. Bien que
toutesles precautions aient ete prises pour en assurer I'exactitude, aucune garantie ne peut étre donnee a cet egard. Conditions : location — details sur demande. Veuillez contacter les agents pour
obtenir une proposition detaillee.



