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PHILIPPSBURG WIRTSCHAFTSREGION

In zentraler européischer Lage befindet sich Philippsburg eingebettet inmitten des Wirtschaftsraums der
Metropolregion Rhein-Neckar. Dieser erméglicht insbesondere durch einen breiten Branchenmix, aus internationalen
Konzernen und mittelstandischen Unternehmen mit Weltmarktorientierung, direkte Branchennetzwerke entlang

der Wertschopfungskette. Die Nahe zu angesehenen Universitidten und Hochschulen sowie die hohe Verfiigbarkeit
qualifizierter Arbeitskrafte in der Region bietet auBerordentliches Potential flir Logistik und Distribution.

Die Stadt Philippsburg liegt mit seinen rund 14.000
Einwohnern im Norden Baden-Wirttembergs,
strategisch gut gelegen, mittig zwischen Karlsruhe
und Mannheim.

Das Objekt selbst befindet sich im Gewerbegebiet
»Bruchstlcker”, ca. 2,2 km nérdlich des Stadtzentrums
von Philippsburg und verfligt so Giber eine attraktive
Verkehrsanbindung an die Autobahnen A5, A6 und
A61.

Zusatzliche Konnektivitat verschaffen entlang des

Rheins 3 der 10 gréRten deutschen Binnenhéafen in
Karlsruhe, Mannheim und Ludwigshafen.
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Strategisch exzellent gelegener Standort
mit verkersglinstigem Anschluss an die A5,
A6 und A61
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Ziel Km Ziel Km
B35 4 Karlsruhe 36
A5 15 Mannheim 37
Ab 22 Stuttgart 92
A61 25 Frankfurt 107
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Sickerbecken 1 Vs = 590 m* Beckensohle 102.00
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9x Docks + 1x ebenerdiges Tor 11x Docks + 1x ebenerdiges Tor 10x Docks + 1x ebenerdiges Tor 7x Docks + 3x Tore + 1x ebenerdiges Tor 9x Docks + 2x ebenerdiges Tor
ozialtrakt

zzzzz

135,00 134,75

UNIT E1 UNIT D2 UNIT D1 UNIT C2 UNIT C1 ) I
11.090,00 gm BGF 11.560,00 gm BGF 11.560,00 qm BGF 10.580,00 gm BGF 10.640,00 gm BGF

UNIT A1.b UNIT A2.b

2.165,00 gm BGF 2.165,00 gm BGF

UNIT A1 UNIT A2
UNIT E2 4.330,00 qm BGF 4.330,00 qm BGF UNITA3  UNITA4 UNITAS  UNITAG UNITA7  UNITAS UNIT B1 UNIT B2
11.090,00 qm BGF 21650anBGF | 200amEGF | 2100qmBGF | 21000anBGF | 210GamBGE | 2f0manBGF | 26 10.580,00 qm BGF 10.640,00 qm BGF

UNIT A1.a UNIT A2.a

2.165,00 gm BGF 2.165,00 gm BGF
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178 PKW Stellplatze

9x Docks + 1x ebenerdiges Tor 2x Docks 2x Docks 2x Docks ~ 3x Docks 8x Docks + 4x Tore + 1x ebenerdiges Tor 8x Docks + 3x ebenerdiges Tor
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AuBenlager
2.200,00 gm 1.750,00 gm

% 76 PKW Stellplatze g]
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Energie Die vorhandene Solaranlage erméglicht die attraktive und
LOGISTIKCENTER '\ . . . .
nachhaltige Nutzung eigenproduzierter Energie am Standort.
o PHILIPPSBURG 7. 'ge Nutzung elgenproduz! g
| GoodyearstraRe 1 Heizung Erdgas in Hallen und Biiro Bestand / hocheffiziente Warmepumpen im Biiro Neubau
76661 Philippsburg 24,605 m? 24.420 m? 45.225 m? 26.320 m? Ziel der ESG-Zertifizierung ~ BREEAM “Sehr gut” angestrebt

Grundsticksflache gesamt 44.434 m* 43.440 m* 79.753 m? 41.008 m*
Hallenflache 22.180 m? 23.120 m? 42.440 m? 25.840 m?
Biiro-/Sozialflache 2.425 m? 1.300 m? 2.785 m? 480 m?
Aussenlager 3.950 m* - - -
PKW Stellplatze 70 74 135 82
LKW Stellplatze 10 12 20 13
Uberladebriicken 18 21 K 11
Ebenerdige Hallentore 2 2 7 3
Bodenbelastbarkeit 5t/m?
Lichte Hohe 6-10m
ESFR-Sprinkler-System -
Baujahr 1980/ 1987
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NACHHALTIGKEIT
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Logistik und Distributionsimmobilien von GLP erfiillen weltweit hohe
Nachhaltigkeitskriterien dank umweltgerechter Gebaudeldsungen. Alle
neuen Entwicklungen in Deutschland werden mindestens nach DGNB Gold-
Standard zertifiziert und sind dadurch kostengtinstiger im Betrieb und in der
BUILD ) g )
BLU E Instandhaltu'ng. Neben der Senkung der I?%etrlebskc')sten flr c!le Nutzer tragt
GLP durch eine Verbesserung der CO,-Bilanz, sowie durch Einsparungen
bei Energie und Wasserverbrauch und der Auswahl zertifizierter und
recyclingfahiger Baustoffe entscheidend zur Nachhaltigkeit bei.

GLP EUROPA

GLP ist ein flihrender globaler Entwickler, Eigentiimer und Betreiber von Logistikimmobilien, Rechenzentren
und Systemen flir erneuerbare Energien.Mit langjahriger Erfahrung und umfassender operativer Expertise
begriindet und entwickelt GLP prosperierende Unternehmen und schafft Wert fiir seine Kunden. GLP besitzt
Vermogenswerte und fiihrt Unternehmen in 17 Landern in Asien, Europa sowie in Nord- und Stidamerika.
GLP Capital Partners, ein globaler Manager fiir alternative Investments mit rund 126 Milliarden US-Dollar an
verwaltetem Vermogen zum Stichtag 31. Dezember 2023, ist exklusiver Investment und Asset Manager fir GLP.

Das europaische Bestandsportfolio von GLP umfasst mehr als 9,7 Millionen Quadratmeter Logistikflache.
Es erstreckt sich auf ausgewahlte strategische Logistikmarkte und ist an Blue Chip-Kunden wie Amazon,
DHL und GXO Logistics vermietet. Das Unternehmen verfligt in Europa (iber einen erstklassigen Bestand
an Baugrundstiicken, der die Entwicklung weiterer 1,7 Millionen Quadratmeter ermdglicht.
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ca. 9,7 Millionen m* Wegweisende Europaischer Award
Portfolio Innovation Marktfiihrer Gewinner

Weitere Informationen zu GLP oder zum Objekt erhalten Sie auf unserer Hompage oder kontaktieren Sie:

GLP/AR

Lukas Grimm
Senior Asset Manager

L 0174 6314360
& lukas.grimm@glp.com

GLP
Friedrich-Ebert-Anlage 35 - 37, 33. OG, 60327 Frankfurt am Main, Deutschland
eu.glp.com



